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D. WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
ZA 2019r. ORAZ GOSPODARKA FUNDUSZEM
REMONTOWYM

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Plan finansowo-gospodarczy na 2019 rok zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
7/2019/VI1I z dnia 21 marca 2019 przewidywal rownowazne przychody 1 wydatki.
Zostal opracowany w oparciu o rozliczenia kosztow z roku poprzedniego oraz
obligatoryjne podwyzki cen za media 1 podatki lokalne. Plan nie przewidywat
urealnienia stawek optat zaleznych od Spotdzielni — gldéwnie optaty eksploatacyjne;.
Jedynymi stawkami optat podlegajacymi urealnieniu byly na zbilansowanie réznicy
wskazan wodomierzy (o 1,- zt miesiecznie na lokal) oraz na wymiang wodomierzy
(o 0,10 zt miesiecznie za ‘wodomierz). Decydujacy wptyw na realizacje planu
przychodéw i kosztéw miaty czynniki zewnetrzne, na co Zarzad Spotdzielni nie
mial wplywu, przy czym koszty zalezne od Spoétdzielni s3 w mniejszosci. Wazne
zdarzenia gospodarcze mialy ogromny wplyw na wynik dziatalnosci gospodarcze;.
Wzrosto minimalne wynagrodzenie, a co za tym idzie wzrosty koszty w zakresie
funduszu plac i koszty ustug firm zewnetrznych. Nastepnym niekorzystnym
zdarzeniem gospodarczym byta malejaca ilos¢ osob zamieszkujgcych w lokalach
(ubytek w skali roku okolo 50 osdéb), a zatem mniejsze wplywy z optat od ilosci
zamieszkatych osob.

Na koniec 2019 roku w naszych zasobach zamieszkiwalo 1732 osoby, co oznacza,
ze na lokal $rednio przypada 1,74 osoby 1 opfata za sprzatanie klatek wynosi
1,74 osoby x 4 zt/osobe =6,96 zi.

Kolejnym wydarzeniem powodujagcym obnizenie przychodéw byta nowelizacja
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktora czlonkostwo w
Spétdzielni powstaje z mocy ustawy bez koniecznosci wplacania udziatow i
wpisowego.

Wyptlata odszkodowania za spalony boks $mietnikowy powoduje, ze polisa
ubezpieczeniowa zasobow mieszkaniowych drozeje z roku na rok. Wreszcie duzy
wplyw na wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobéw odnotowany zostat z
powodu wzrostu cen materialdow i obstugi koniecznej do biezacego funkcjonowania
Spotdzielni.

Wérdd tych niekorzystnych zjawisk byly korzystne zjawiska takie jak mniejsze
koszty w stosunku do 2018 roku zuzytej energii cieplnej, czy z tytulu zuzycia
zimnej wody i odprowadzania $ciekéw. Rowniez modernizacja oSwietlenia w
klatkach schodowych pozwolita zracjonalizowa¢ gospodarke energetyczna.

W ostatecznym rozrachunku za ubiegly rok obrachunkowy, pomimo usilnych staran
i zaangazowania administracji w pozyskiwaniu srodkow z zewnatrz 1 uzyskaniu
odszkodowania za spalone mienie, zanotowaliSmy nadwyzke kosztow nad
przychodami. Naturalna konsekwencja uzyskania wysokich przychodow z
pozytkdw jest koniecznos¢ odprowadzenia podatku w wysokosci 3.305,- zt bez
wzgledu na to jaki zostat uzyskany wynik z gospodarki zasobami.
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Z koncem roku na koncie funduszy sa nastepujgce srodki:

— funduszu udziatowego 226.124,35 zl;

— funduszu zasobowego 337.152,83 zt.

Zarzad Spéldzielni ztozy wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie
srodkow z funduszu zasobowego na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami
w kwocie 12.624,83 zt + podatek w wysokosci 3.305,- zt.

Gospodarka funduszem remontowym

Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg 2/2019/VII z dnia 17 stycznia 2019
roku plan rzeczowy remontéw przewidywatl pierwotnie wydatki w wysokosci
544.000,- zt. Nastepnie w wyniku przesuniecia niektérych zadan oraz przesunigcia
srodkéw z lat poprzednich plan remontow przewidywal wydatki w wysokosci
604.906,- zi. Ostatecznie po zakonczeniu realizacji wszystkich planowanych
zamierzen wydatki zamknety si¢ kwota 602.668,34 zt (przychody 602.793,82 zt).
Do najwiekszych przedsiewzie¢ remontowych zrealizowanych w 2019 roku nalezy
zaliczy¢:

— remont i malowanie $ciany obwodowej od strony wejs¢ do budynku;

— remont i malowanie 17 klatek schodowych;

— remont instalacji przyzywowe] w 28 klatkach schodowych.

Zestawienie tabelaryczne obrazuje i uwzglednia wszystkie wydatki na realizacje z
zakresu rzeczowego remontow.

Lp. - Adres budynku - B Koszty realizacji
Wyszezegdlnienie zadan wykonanych rohdt w |
zlotych
I
2. 3
Batorego 13/15 a,b
1.Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony) 10,280.88
s e ___Razem|  10.280,88
Batorego 35 a-h ,
2. | 1. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 1.100,00
Swictopelka 4-18
1. Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 18.233,68
Razem 19.333,68 |
Bazynskich 38 i 42 16.243.28 |
3. | 1. Remont dzwigdw osobowych.
i PSR azem 16.243,28
Bazynskich 44-44¢ '
4. | 1.Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 10.510,08
2.Remont o$wietlenia klatek schodowych. 3.162.93
3. Rekultywacja terendw zielonych. -
4. Zawory podpionowe. 2.812,98
5.Remont boksu smietnikowego. 14.168.14
6. Remont 1 malowanie klatek schodowych z wymiana pochwytow 66.827.85
poreczy.

99.488,98 |
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Bazynskich 25-27a

5. | 1. Remont i malowanie klatek schodowych z wymiang pochwytow 50.121,80
poreczy. -
Bazynskich 29-31a
1. Remont i malowanie klatek schodowych z wymiang pochwytow 52.073,72
poreczy.
Wojska Polskicgo 34-38a
1. Malowanie klatek schodowych z wymiang pochwytow poreczy. 47.238,58
Wojska Polskiego 32
1. Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 3.089,30
Woijska Polskiego 40
1. Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domotfony). 2.873,63
Razem: 155.397,03
Woijska Polskiego 46
6. | 1.Remont i malowanie klatki schodowej z wymiang pochwytow porgczy. 118.148,12
Razem: 118.148,12
| Wojska Polskiego 20-20a
7. | 1.Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 5.168,95
2. Remont oswietlenia klatek schodowych. 351197
3. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 790,00
4. Remont 1 malowanie klatek schodowych z wymiana pochwytow 33.704,31
poreczy.
Razem: 43.175,23
Gagarina 88-102
8. | 1. Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 15.524,14
2. Remont i malowanie elewacji budynku od strony wejs$¢ do budynku. 119.711,00
¥ Razem: 135.235,14
Batorego 35 i-j
9 1. Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 3.676,01
3.676,01
Kosciuszki 40-40¢
10. | 1. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 1.689,99
1.689,99
Y.ACZNIE: 602.668,34
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