REGULAMIN

uzywania lokali w domach Spoldzielni
oraz porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow

Spoldzielnia Mieszkaniowa
,»Geofizyka”

w Toruniu



Celem Regulaminu jest zapewnienie wlasciwego utrzymania stanu zasobow
mieszkaniowych, ochrona mienia spoldzielczego, zapewnienie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, higieny, estetyki oraz warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow
i uzytkownikow nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Geofizyka”
w Toruniu.

Podstawy normatywne

e Ustawa — Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 1285)

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 716 z pdzniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 845 z p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (teks jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z
pézniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. —Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 1025 z pdzniejszymi zmianami)

e Statut Spotdzielni mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

Postanowienia ogolne i okreslenia

Przepisy Regulaminu obowiazuja we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich otoczeniu oraz
na terenach bgdacych wlasno$cig Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu, zwanej
dalej ,,Spoldzielnig”. Okreslaja one obowiazki  administracji, uzytkownikoéw lokali
1 wszystkich mieszkancéw budynku spotdzielczego.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobg posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, osobg
ktorej przystuguje prawo odrgbnej wlasno$ci, najemce, a takze osobe¢ zajmujaca lokal z innego
tytutu prawnego lub bez tytutu prawnego.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego powinien podejmowac starania, aby postanowienia
niniejszego Regulaminu byty respektowane przez wszystkie osoby, ktore przebywaja w lokalu
(cztonkoéw rodziny, domownikow, podnajemcdw, gosci itp.). Za swoje dzialania 1 zaniechania
osoby wskazane w zdaniu poprzednim ponosza odpowiedzialno$¢ cywilnoprawng i karng na
podstawie wlasciwych przepiséw prawa cywilnego 1 prawa karnego. Za szkody wyrzadzone
przez osoby matoletnie odpowiedzialno$¢ ponoszg rodzice lub opiekunowie.

Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do wuzytkownikdéw garazy oraz
dzierzawcoéw gruntow nalezacych do Spotdzielni.

Lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny niezaleznie od formy
posiadania.

Pomieszczeniami ogodlnego uzytku sa w szczegolnosci klatki schodowe, korytarze, pralnie
I suszarnie.
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Bezpieczenstwo, ochrona budynkow i lokali

Pomieszczenia ogdlnego uzytku, korytarze, klatki schodowe i piwnice winny by¢ utrzymane
w statej czystosci. Niedozwolone jest przechowywanie w nich, materiatlow tatwopalnych
wybuchowych, wydzielajacych opary i gazy i innych materiatow niebezpiecznych.

Zabrania si¢ w piwnicach:
1) prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej,
2) hodowania i przechowywania zwierzat,
3) podiaczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody wspolne;.

Niedozwolone jest pozostawienie na drogach komunikacyjnych, w korytarzach, klatkach
schodowych 1 piwnicach jakichkolwiek przedmiotow utrudniajacych poruszanie sig.

Zabrania si¢ manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, regulatorach c.o.
oraz innych instalacjach znajdujacych si¢ poza obrgbem mieszkania tj. na klatkach
schodowych i w pomieszczeniach wspolnego uzytku. W przypadkach stwierdzenia wyniktych
stad uszkodzen zamknig¢ 1 =zabezpieczen tablic nalezy niezwlocznie zawiadomid
Administracje Spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé zawor doptywu
gazu przy kuchence i piecyku, po czym niezwlocznie zawiadomié o nieszczelno$ci instalacji
gazowej Administracj¢ Spotdzielni. Wszelkie naprawy i przerobki instalacji gazowej moga
by¢ przeprowadzone tylko przez Spoétdzielnig.

Dla uniknigcia zagrozenia pozarowego zabrania si¢ uzywaé otwartego ognia, szczegélnie
w klatkach schodowych i w piwnicach.

Naprawy 1 przerdbki instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ poza lokalami moga byc¢
przeprowadzane jedynie przez Spotdzielni¢, a w lokalach przez osoby posiadajace
uprawnienia do wykonywania tych czynnosci na zlecenie uzytkownika lokalu.

Naprawy 1 zmiany w instalacji cieplnej znajdujacej si¢ poza lokalami mogg by¢ wykonywane
wylacznie przez Spoldzielnig, za$ zmiany instalacji w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemne;j
zgody Spotdzielni.

Wszelkie przerobki instalacji wodno-kanalizacyjnej] w lokalu wymagaja pisemnej zgody
Spotdzielni.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz
Pozarng oraz Administracj¢ Spotdzielni.

Wszelkie przypadki wandalizmu 1 zagrozenia bezpieczenstwa osOb 1 mienia mieszkancy
powinni zgtasza¢ do Administracji Spotdzielni, do Strazy Miejskiej i na Policj¢ celem podjgcia
interwencji oraz ustalenia odpowiedzialnos$ci prawnej sprawcow.
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O wszystkich zauwazonych uszkodzeniach urzadzen czg$ci wspdlnej nieruchomosei, a w
szczegblnosci instalacji gazowej 1 elektrycznej oraz przeciekach dachu, zapchaniu instalacji
kanalizacyjnej uzytkownicy lokali maja obowigzek niezwlocznie informowa¢ Administracje
Spoéidzielni lub wskazang na tablicy ogloszen instytucje jesli konieczno$¢ taka powstata poza
godzinami pracy Administracji.

Zabrania si¢ wchodzenia na dach bez zgody Spotdzielni. Wejscia dachowe winny by¢
zamknig¢te, a ich otwieranie bedzie w gestii Administracji Spotdzielni.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymania tadu i porzadku na klatkach schodowych.

Sposob oswietlenia klatki schodowej 1 innych pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terendow
przylegtych do budynku, w szczeg6lno$ci wprowadzenia lub likwidacja automatycznego
(czasowego) wilaczenia 1 wylaczenia tego oswietlenia powinien uwzglednia¢ potrzeby
w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow, a zarazem oszczednosci w zuzyciu
energii elektrycznej.

Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach i1 na balkonach (loggiach) materialow
tatwopalnych takich jak: paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem itp.

IV. Zasady ogolne

1.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6%. W tych godzinach nalezy zachowywacé

si¢ w taki sposob, aby nie zakléci¢ snu 1 wypoczynku pozostatych mieszkancow,

a w szczeg6lnos$ci nalezy:

1) Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

2) zaniecha¢ glosnych gier i zabaw,

3) korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze itp. w sposob nie
zakldcajacy spokoju sasiadow,

4) zaprzesta¢ korzystania z placow zabaw.

Poza godzinami ciszy nocnej rowniez nalezy unika¢ nadmiernych hataséw oraz niewlasciwego
zachowania, ktore moze byc¢ ucigzliwe dla innych mieszkancow.
W szczegblnosci zakazuje sie:
1) uzywania wulgaryzmow,
2) glosnych ktotni,
3) glosnego i ucigzliwego dla innych mieszkancow grania na instrumentach muzycznych lub
odtwarzania dzwigkow urzadzen elektronicznych.

Szczegblnie nalezy unika¢ hataséw, gdy w budynkach znajduja si¢ osoby ciezko chore.
Wykonywanie w lokalach prac wywotujacych hatas (remonty, modernizacje lokali) nalezy
przeprowadzaé wylacznie w godzinach od 8% do 20%. Nie jest dozwolone wykonywanie tych
prac w niedzielg i $wigta.

Zamierzone remonty mieszkan i inne prace zaktocajace cisze 1 powodujace jakiekolwiek inne
utrudnienia lub ucigzliwosci dla innych mieszkancéw nalezy zgtasza¢ pisemnie do Zarzadu
Spotdzielni oraz uprzedzaé¢ o nich wspotmieszkancow informujac jednoczesnie o planowanym
terminie zakonczenia prac.
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Zabrania si¢ ograniczania wentylacji w mieszkaniach przez zastaniane kratek wentylacyjnych
1 podiaczania do nich okapow kuchennych 1 elektrycznych wentylatorow wyciggowych, a
takze do zbiorczych kanalow wentylacyjnych.

Zabrania si¢ podtaczania w/w urzadzen do szachtéw instalacyjnych.
Zabrania si¢ wyrzucania $mieci i odpadow do muszli ustgpowych.
Z pralek i1 innych urzadzen nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju sgsiadow.

Uzytkownik jest zobowigzany do przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji we wlasnym
lokalu mieszkalnym w przypadku zwalczania zarobaczenia catego budynku oraz do
wykonywania zalecen wykonujacych te prace specjalistycznych przedsiebiorstw.

W budynkach z wentylacja grawitacyjng nalezy w odpowiedni sposob zapewnié
doprowadzenie powietrza w celu prawidlowego dziatania wentylacji (rozszczelnienie okien,
zastosowanie nawiewnikow, wietrzenie mieszkan).

Wszelkie zniszczenia pomieszczen wspdlnego uzytku i otoczenia budynku powstale podczas
remontu lub przy dostarczaniu mebli czy innych przedmiotéw do mieszkania uzytkownik
lokalu obowigzany jest usuna¢ niezwtocznie i na swoj koszt.

Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé¢ do pojemnikéw do tego
celu przeznaczonych w taki sposob, aby nie zanieczyszczaé¢ otoczenia pojemnikow, czesci
wspolnej nieruchomosci oraz posesji.

Z urzadzen zsypu mozna korzysta¢ w godzinach od 8°° do 20°° z uwagi na zapewnienie ciszy
1 spokoju mieszkancom w godzinach wypoczynku.

Wykonywanie przez uzytkownikéw lokali czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie
jakichkolwiek elementdw czg$ci wspolnej nieruchomos$ci, nawet jezeli nie ujawniajg si¢
bezposrednio w trakcie tych czynno$ci (uzywanie materiatow wybuchowych — petardy,
sztuczne ognie, odbijanie pilki o Sciany budynkow) jest niedopuszczalne.

Uzytkownikom lokali nie wolno naprawia¢ poza obrgbem lokalu mieszkalnego jakichkolwiek
urzadzen technicznych, przewodow instalacyjnych 1 ich zabezpieczen.

Trzepanie dywandéw, odziezy i poscieli powinno odbywac si¢ wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%. Nie jest dozwolone wykonywanie tych prac w
niedziele 1 swieta.

W przypadkach naruszenia zasad zachowania ciszy i1 spokoju Zarzad przeprowadzi rozmowe
wyjasniajaco-ostrzegawczg. Zarzad moze udzieli¢ upomnienia lub nagany.

Uzytkownicy lokali obowigzani sa dba¢ o nalezyta konserwacj¢ lokalu i pomieszczen
nalezacych do lokalu, wykonywa¢ drobne naprawy lokalu oraz urzadzen technicznych w
zakresie ustalonym obowigzujacymi przepisami.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania przepisOw prawa, przepisoOw sanitarnych,
budowlanych, przeciwpozarowych, jak rowniez przepisow dotyczacych uzywania instalacji
elektrycznej, gazowej i wodno — kanalizacyjnej oraz niniejszego regulaminu.
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V.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniami i dewastacja rowniez
czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku jak: klatki schodowe, korytarze, windy,
suszarnie 1 inne. W przypadku stwierdzenia koniecznos$ci naprawy jakiego$ elementu
uzytkownik zgtasza ten fakt do Spotdzielni.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikow lokali czynnosci mogacych
spowodowac zniszczenie czgsci wspdlnej nieruchomosei jak i terenu przyleglego (remonty
pojazdéw mechanicznych, wyrzucanie przedmiotdw przez okna, wysypywanie odpadéw w
miejscach do tego nie przeznaczonych).

Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach,
balkonach, loggiach i dachach budynkéw.

Palenie tytoniu i innych uzywek na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach oraz w
kabinach dzwigowych jest zabronione.

Korzystanie z dzwigéw osobowych winno odbywaé si¢ zgodnie z ,,Instrukcja uzytkowania
dzwigbw” umieszczong w kabinie dzwigu.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy oraz z winy
0sOb z nim zamieszkatych 1 jego go$ci lub interesantow, w czegsciach wspdlnych budynku oraz
nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest rowniez do naprawienia szkoéd lub pokrycia kosztow
szkody wyrzadzonej w czgsciach wspdlnych budynku- przez zwierze, ktore chowa lub si¢ nim
postuguje.

W przypadku stwierdzenia dewastacji i wykrycia sprawcy, kosztami dokonanych napraw
bedzie obcigzony sprawca.

Zaktadanie szyldow, reklam oraz dokonywanie wszelkich przerobek na zewnatrz mieszkania,
instalowanie krat w oknach, zadaszen, obudowy balkondéw i1 loggi wymaga zgody Zarzadu

Spoétdzielni.

Za umieszczenie na budynku szyldu badz reklamy Spotdzielnia pobiera wynagrodzenie
ustalone w drodze umowy.

Zabrania si¢ umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam do $cian i drzwi wejsciowych do
budynkow oraz napisoOw i rysunkéw na elewacjach budynkow.

Zasady szczegolowe

A. Zasady korzystania z mieszkan.

1.

2.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako mieszkania z zastrzezeniem ust. 2.

W lokalu mieszkalnym mogg by¢ wykonywane tylko takie prace (dziatalno$¢ gospodarcza),
ktoére nie zagrazaja bezpieczenstwu i higienie oraz nie zaktocaja spokoju.



B. Zasady korzystania z pomieszczen ogolnego uzytku.

1.
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Z pralni i suszarni majg prawo korzysta¢ wszyscy uzytkownicy lokali oraz osoby wspdlnie z
nimi zamieszkujace.

Z urzadzeniami pralni 1 suszarni nalezy si¢ obchodzi¢ z nalezyta starannos$cig, aby nie
dopuszczaé do ich uszkodzenia.

Po zakonczeniu prania i suszenia, pomieszczenia te nalezy uprzatna¢, a klucz od pralni lub
suszarni zda¢ pracownikowi gospodarczemu, z zastrzezeniem ust. 8.

Suszarnia jest przeznaczona wylacznie do suszenia bielizny, ubran i poscieli. Niedozwolone
jest suszenie bielizny powyzej lustra balkonu oraz pod oknami mieszkan.

Piwnice sa pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu. Dostep do nich powinien byé
uzytkownikom lokali stale udostepniony.

Przy korzystaniu z piwnic uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania przepisow
obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegdlnosci zabronione jest
przechowywanie w piwnicach materiatow wybuchowych, zracych i tatwopalnych (benzyna i
inne paliwa, kwasy i zasady, w wigkszych ilosciach niebezpieczne butle z gazami itp.) oraz
motocykli, motorowerdw i kosiarek spalinowych.

Uzytkownicy lokali obowigzani sa chroni¢ przed zanieczyszczeniem 1 uszkodzeniem
urzadzenia cze$ci wspdlnej nieruchomosci znajdujace si¢ w ich piwnicach. Urzadzenia te
powinny by¢ udostgpniane na kazde zadanie Spotdzielni.

W przypadku, gdy wigkszos¢ uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w danej nieruchomosci
lub w budynku z jednej z nieruchomosci wniesie o ustalenie przez Spotdzielni¢ odplatnosci za
korzystanie z pralni, zasady korzystania i odptatnosci w danym budynku lub nieruchomosci
zostang uchwalone odrgbng uchwatg Rady Nadzorcze;j.

Z pralni 1 suszarni nie mozna korzysta¢ w celach zarobkowych.

Pomieszczenia ogdlnego uzytku, jak: pralnie i suszarnie nalezy wykorzystywac zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Zabrania si¢ przeznaczania pomieszczen suszarni 1 pralni na inne cele (jak warsztaty,
sktadziki). Zabrania si¢ przechowywania w nich przedmiotdéw nie stanowigcych ich
wyposazenia (meble, fotele, wersalki, krzesta, rowery itp.). Przedmioty te b¢eda usuwane na
koszt uzytkownika, ktory je zgromadzit.

W piwnicach nalezy utrzymaé porzadek. Zabrania si¢ sktadowania na korytarzach
piwnicznych zbednych przedmiotow oraz gromadzenia nieczystosci.

Pomieszczenia piwnic muszg by¢ utrzymane w czystoSci 1 zamknigte przez ich
uzytkownikow.
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Na Kklatce schodowej i w Korytarzu zabrania si¢ ustawiania wszelkich przedmiotow
gospodarstwa domowego (szafki, fotele, krzesta, stoliki, sprzet AGD i RTV), jak réwniez
rowerdw i motorowerdw i innych pojazdéw. Dopuszcza si¢ pozostawienie wozka dziecigcego
lub inwalidzkiego, o ile nie stanowi to przeszkody w korzystaniu z Kklatki schodowej lub
korytarza.

Z pralek i1 innych urzadzen nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju sgsiadow.

W  przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynow, Uzytkownik
zobowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczone miejsce.

Na okres zimy uzytkownicy piwnic powinni zabezpieczy¢ piwnice przed stratami ciepta przez
zamknigcie okienek.

Zabronione jest blokowanie automatycznych wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem itp.

Blokowanie samozamykaczy oraz wktadek zamkow jest zabronione.

C. Zabawy dzieci.

1.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ na placach zabaw lub innych miejscach na ten cel przeznaczony.
Nalezy dopilnowa¢, aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikoéw, na klatkach schodowych lub
korytarzach lub korytarzach piwnic. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci: hatasowanie,
brudzenie $cian, niszczenie urzadzen instalacji oraz niszczenie zielencoOw — odpowiedzialni sg
rodzice lub opiekunowie (podstawa prawna art. 427 Kodeksu Cywilnego).

Szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na to, aby zabawy dzieci w mieszkaniach i na zewnatrz nie
byly ucigzliwe dla innych wspotmieszkancow. Zabrania si¢ jazdy na wrotkach, tyzworolkach
itp. po korytarzach i klatkach schodowych.

D. Trzymanie zwierzat.

1.

2.

Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione.

Dozwolone jest posiadanie zwierzat domowych o ile ilo$¢ tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli.

Posiadanie zwierzat domowych nie moze powodowaé zagrozenia zdrowia ani zycia
mieszkancow jak rowniez zaktdcaé spokoju 1 porzadku.

Nieczystosci pozostawione przez zwierzeta winny byC¢ niezwlocznie uprzatnigte przez
opiekuna lub wiasciciela zwierzecia.

Zabrania si¢ dokarmiania na terenie Spotdzielni kotow w okresie od wiosny do jesieni to jest
od dnia 21 marca do 20 grudnia.



Zabrania si¢ wystawiania 1 przechowywania w czgsci wspdlnej nieruchomosci (klatki
schodowe, podworze, piwnice, parapety okien) pokarmu dla zwierzat.

Zwierzeta domowe mogg by¢ trzymane w mieszkaniu o ile spetnione sg przez ich wlascicieli
nastepujace warunki:

1) uzytkownik lokalu (wlasciciel zwierzecia) obowigzany jest do sprawowania nalezytej
opieki nad swoim zwierzgciem. Zabrania si¢ pozostawiania w mieszkaniu bez opieki psa,
ktory jest ucigzliwy dla innych mieszkancéw budynku (szczeka, wyje);

2) zwierzgta nie moga zanieczyszcza¢ mieszkan, klatek schodowych, pomieszczen
wspolnych, terendw zewnetrznych ( w szczegdlnosci piaskownic i placow zabaw);

3) psy, a w razie potrzeby takze koty, winny by¢ zaszczepione przeciw wsciekliznie,
a posiadacz zwierzat powinien przechowywac aktualne zaswiadczenie weterynaryjne o
zaszczepieniu zwierzecia;

4) psy nalezace do ras uznanych przepisami za niebezpieczne winny by¢ zgloszone do
wykazu prowadzonego we wlasciwym urzedzie;

5) wiasciciele pséw zobowigzani sa do wyprowadzania ich na smyczy, a jezeli zachodzi
obawa pogryzienia przez psa ludzi lub zwierzat — takze w kagancu.

W celu zachowania wlasciwych warunkéw sanitarnych zabrania si¢ dokarmiania kotow w
pomieszczeniach piwnicznych.

Na zasadach okre$lonych przez prawo, uzytkownik lokalu lub inna osoba odpowiada za
zwierzeta, ktore chowa lub ktérymi si¢ postuguje (podstawa prawna art. 431 Kodeksu

Cywilnego).

. Gromadzenie i skladowanie nieczystosci i odpadow.

W lokalach i pomieszczeniach piwnicznych nie wolno gromadzi¢ zanieczyszczonej odziezy,
odpadkéw zywnos$ci, odpadéw i innych $mieci ze wzgledu na to, ze czynno$ci te narazaja
pozostatych lokatoréw na bezposrednie niebezpieczenstwo zagrozenia epidemiologicznego.

Smieci (odpady komunalne) nalezy wrzuca¢ do konteneréw ustawionych w poblizu miejsca
zamieszkania przestrzegajac zasad segregacji odpadow. W przypadku wysypania
wynoszonych §mieci lub rozlania na klatce schodowej ptynow, uzytkownik obowigzany jest
uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.

Zabrania si¢ wyrzucania domowych §mieci do koszy ulicznych.

Nie wolno wrzuca¢ przedmiotéw i odpaddow stalych ($Smieci, kosci, wata, szmaty itp.) do
sanitariatow.



10.

Wywoéz tzw. wystawek, czyli przedmiotow wielkogabarytowych (starych mebli itp.)
wystawionych przy pojemnikach na odpady komunalne odbywa si¢ wg terminéw ustalonych
przez gming. Przedmioty takie powinny by¢ zgloszone do administracji Spotdzielni nie
pbézniej niz 5 dni przed planowanym terminem i wystawione w dniu poprzedzajagcym dzien
wywozu. W przypadku zidentyfikowania osoby, ktora dokonata tzw. wystawki w innym
terminie niz wskazany jw., osoba ta zostanie obcigzona poniesionymi przez Spotdzielni¢
dodatkowymi kosztami wywozu. Wywoéz zuzytego sprzg¢tu elektronicznego uzytkownik
lokalu zatatwia we wtasnym zakresie.

Gruz pozostajacy po remoncie mieszkania nalezy sklada¢ do pojemnikéw (kontenerow)
zamowionych odpowiednio wczes$niej. Pojemniki nalezy zamawiaé w firmie wywozacej
odpady na koszt uzytkownika.

Zabrania si¢ wrzucania gruzu do pojemnikoéw, koszy ulicznych, workdéw itp. przeznaczonych
do gromadzenia odpadéw komunalnych.

Tereny wokol budynkow.

Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach do tego celu
przeznaczonych.

Zabrania si¢ parkowania samochodow, motocykli, motoroweréw i innych pojazdéw na
terenach zieleni osiedlowej oraz na placach zabaw i rekreacyjnych. O zaistniatych sytuacjach
Zarzad Spotdzielni bedzie powiadamiat Straz Miejska.

Zabrania si¢ jezdzenia pojazdami mechanicznymi po chodnikach, terenach zielonych i innych
miejscach nie przeznaczonych do ruchu kotowego.

W sasiedztwie budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamia¢ w celach kontrolnych i
naprawczych silnikow spalinowych (samochodow, motocykli, motorowerow).

Zabronione jest wykonywanie napraw pojazdow mechanicznych na terenie posesji.
Dopuszczalne jest dokonanie naprawy polegajace] na wymianie zaréwki, wycieraczki, kota

itp.
Zabrania si¢ blokowania przez pojazdy dojazdu do budynkow.

Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami sprawuje firma uslugowa,
dziatajgca na zlecenie Spotdzielni. Zabrania si¢ samowolnego nasadzania, przycinania oraz
wycinania drzew.

Zabrania si¢ niszczenia trawnikow, krzewow i1 drzew.

Zabrania si¢, bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni, grodzenia (poprzez ptloty, siatke itp.)
terenow zielonych 1 innych celem urzadzania na nich ogrédkow kwiatowych, warzywnych,
miejsc do rekreacji itp.

Zabrania si¢ montazu stelazy i rozwieszania sznurOw do suszenia bielizny na terenach
zielonych i innych do tego celu nie przeznaczonych, a takze rozwieszania sznur6w miedzy
drzewami i suszenia na nich bielizny.



11. Zabrania si¢ mycia pojazdow na terenie posesji.

12. Zabrania si¢ parkowaé na terenach Spoéidzielni pojazdami z wyciekajagcymi na zewnatrz
olejami i smarami.

G. Utrzymanie porzadku i czystosci.

1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
strychach, w piwnicach oraz na terenie zewngtrznym.

2. Spoéldzielnia odpowiada za utrzymanie porzadku w bramie wejSciowej do budynku i na klatce
schodowej do pierwszego podestu na parterze, a takze na chodniku przez budynkiem i
terenach zielonych i rekreacyjnych.

W szczeg6lnosci do obowiazkow Spotdzielni nalezy:

1) sprzatanie chodnikow, terenow przylegtych do budynku;
2) usuwanie z chodnikow $niegu, lodu, zapobieganie gotoledzi;

3) zabezpieczanie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen do wspdlnego
uzytku oraz terenéw osiedlowych;

4) dokonywanie w miar¢ potrzeby dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych oraz
pomieszczen ogdlnego uzytku (np. wezty c.o., pomieszczenia techniczne itp.).

3. Zarzad Spoétdzielni, na koszt uzytkownikéw lokali wykonuje:
- przynajmniej raz w tygodniu sprzatanie (zamiatanie 1 mycie) klatek schodowych,
- przynajmniej dwa razy w roku mycie okien i lamperii oraz drzwi wejsciowych do
budynku.
Powyzsze czynno$ci Spotdzielnia moze wykonaé przez zatrudnionych pracownikow badz
zleci¢ specjalistycznej firmie.

4. Zapewni¢ wyposazenie domoéw w informacje porzadkowe i administracyjne oraz o§wietlenie
miejsc przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow.

5. Zapewnic state funkcjonowanie dzwigow osobowych.
6. Zabezpieczy¢ klatki schodowe i pomieszczenia wspdlnego uzytku przed utratg ciepta.
7. Zapewnic¢ stalg konserwacje i naprawy urzadzen technicznych i przeciwpozarowych.

8. Zapewni¢ systematyczny wywoz $Smieci z pojemnikéw w altanach $mietnikowych i dolnych
komor na odpady state (w budynkach z czynnymi zsypami).

9. Administracja osiedla obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw, urzadzen
stanowigcych ich trwate wyposazenie, pomieszczen wspolnego uzytkowania (np. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, kabin dzwigdw osobowych)
oraz porzadek, czystos¢ 1 estetyke w otoczeniu budynkow.



10. Spotdzielnia zobowigzana jest w szczego6lnosci do :
1) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynku, jego wyposazenia, a takze
utrzymania porzadku i czystosci w domach wraz z przylegtymi do nich terenami;

2) zapewnienia o$wietlenia wewnatrz budynkow, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
ogblnego uzytku oraz terenéw osiedla;

3) zapewnienia dojs¢ do budynkéw (chodnikdéw, schodow itp.);
4) zgodnego z obowigzujagcymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow i ulic, przez
umieszczenie na poszczegdlnych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych

okreslajacych nazwe ulicy 1 liczbe porzadkowa przy ktorej si¢ mieszcza;

5) przeprowadzania biezacych przegladow klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod
wzgledem przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. oraz ich stanu technicznego;

6) zapewnienia droznosci drog ewakuacyjnych;
7) oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych;
8) oznakowania zaworow odcinajgcych piony wodne.

11. Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego budynku gablote
informacyjng zawierajaca w szczegolnosci:

1) adres i numer telefonu Administracji Spotdzielni;

2) adres stuzb technicznych dyzurujgcych w dni robocze oraz w dni wolne od pracy (w tym
pogotowia technicznego Spoéldzielni oraz Pogotowia TVK) oraz godziny obshlugi
mieszkancow osiedla;

3) adres i godziny pracy Zarzadu i Administracji Spotdzielni;

4) sktad osobowy Rady Nadzorczej;

5) terminy i miejsca przyje¢ cztonkow przez przedstawicieli organéw Spoétdzielni;

6) informacj¢ o telefonach alarmowych (Pogotowie Ratunkowe, Straz Pozarna, Policja, Straz
Miejska, Pogotowie Gazowe, Wodne, C.O. i Elektryczne);

7) instrukcj¢ ppoz. i drog ewakuacyjnych;
8) numer telefonu najblizszego komisariatu policji;
9) biezace informacje i ogloszenia (tylko w sprawach spotdzielczych);

10) informacj¢ o obowigzywaniu w Spoldzielni regulaminu uzywania lokali w domach
Spoétdzielni oraz porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow;



12.

13.

14.

15.

VI.

4.

Balkony, loggie i parapety zewnegtrzne okien powinny by¢ utrzymywane w czystoSci.
Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach musi odbywac si¢ ze szczegdlng starannoscia,
aby nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonéw i okien nizszych kondygnacji oraz podworza.
Na balustradach balkondéw, loggi i1 parapetach okien nie wolno wiesza¢ garderoby, poscieli,
ani nie zawiesza¢ suszarek do bielizny wystajacych poza obreb budynku. Suszenie prania na
balkonach i loggiach powinno odbywaé si¢ tak, aby strugi wody nie $ciekaly niszczac
elewacje 1 zabrudzajac potozone nizej okna, balkony, loggie. niedopuszczalne jest
przechowywanie na balkonach czy loggiach przedmiotoéw oszpecajacych wygtad budynkow.

Uzytkownicy zobowigzani sg do usuwania $niegu zalegajacego na balkonach lub loggiach
oraz do udrazniania odwodnienia.

Zabrania si¢ dokarmiania ptakéw na balkonach, loggiach, parapetach i w otoczeniu budynku.
Zabrania si¢ na balkonach i loggiach:

1) trzymania zwierzat;

2) dokarmiania ptakow na parapetach i daszkach;

3) korzystania z grilla;

4) trzepania rzeczy- roéwniez przez okna i na klatkach schodowych.

Przepisy koncowe
Zarzad Spotdzielni stosuje nastgpujace sposoby informacji i kontaktow z cztonkami:

1) ogloszenie na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni (regulaminy, przetargi, uchwaty rady,
sprawozdania);

2) zawiadomienia wywieszane w gablotach informacyjnych na klatkach schodowych;

3) pisemne zawiadomienia poszczegdlnych cztonkéw spotdzielni;

4) telefonicznie;

5) informacje na stronie internetowej.

Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje osob zamieszkatych w zasobach spéidzielczych w
celu rozliczenia sktadnikow kosztéow eksploatacji przyjmowanych na jedna osobg.
W zwiazku z tym wszelkie zmiany liczby osob zamieszkujacych w mieszkaniu nalezy
zglasza¢ w biurze Spotdzielni.

Wobec uzytkownikéw lokali, ktdorzy w sposOb uporczywy 1 razacy nie przestrzegaja
postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze kierowal roszczenia o

zaprzestanie naruszen i o zasagdzenie odszkodowania w przypadku wyrzadzenia szkody.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialno$¢ ponosza rodzice.



Regulamin niniejszy zostal uchwalony na podstawie § 45 ust. 1 pkt 11 Statutu
Spoldzielni przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w dniu 21.02.2019r. Uchwalg nr 4/2019/VIl i wchodzi w Zycie z dniem
uchwalenia.

Traci moc ,,Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow” zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Geofizyka” w Toruniu nr 57/2004/I11 z dnia 25 listopada 2004r., zmieniony Uchwala Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu nr 44/2009/1V z dnia
17 wrzesnia 2009r. i Uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w Toruniu nr 10/2017/ z dnia 16 listopada 2017r.



